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【物件仮名】Msb大今里

　戸建（3階建、約77.14㎡）
　最大宿泊人数：8名
　1階：洋室 ×1室 → 定員2名
　2階：LDK  ×1室 → 定員1名　
　3階：納戸 ×1室 → 定員2名
             洋室 ×1室 → 定員3名　　　

物件情報
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Swot Analysis  →  Concept suggest

Strengths

Opportunities

S

O

新築×3階建ての希少性と自由度
　　清潔感と最新設備を活かし、ファミリーやグループに最適な構成。

　　和風や木目調が多い周辺物件に対し、くすみパステル調のデザインで差別化。

東成区内の民泊供給数が少なく、チャンス大（274件）
　　西成区（約2,000件）と比べて競合が少なく、ポジションを確保しやすい。

 エリア平均収益も安定（年390万円・稼働率68％）

供給不足エリアならではの先行者利益

　　新築・コンセプト物件の立ち上げでエリアの象徴的存在となるチャンス。

暮らすように滞在する層の需要

　　 長期滞在や小さなお子様連れの滞在者にとって、生活インフラが整った環境は強み。
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観光目的地が近隣に乏しい

　　梅田や難波などの中心地と比べ、“泊まりたい理由”を創出する工夫が必要。

ブランド・認知の初期構築が必要

　競合が少ない分、リピーターやレビューが少なく露出まで時間を要する可能性あり。

Swot Analysis  →  Concept suggest

Weaknesses

Threats

W

T
今後の価格競争・レビュー競争の激化

       同様に新築・フルリノベ物件が増加すれば、価格下落圧力や競合との差別化が課題に。

インバウンド依存度の高さによる外的影響

       円高、渡航制限、国際情勢などにより、稼働・収益に急変が起こるリスク。
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コンセプト「彩りステイ」

■ What？どんなもので、目指す雰囲気は何か？

くすみパステルカラーや柔らかいテキスタイル素材を基調にした、

家族みんなが安心して過ごせる、明るくやさしい雰囲気の宿泊空間です。

落ち着いた木目調ではなく、あえて彩りある配色や、布・紙・グリーンといった“温かみのある質感”を取り入れ、

小さなお子さまからご年配までが“ほっとできる暮らしの空間”を目指しています。

インテリアはすっきりとミニマルに保ちつつも、

柔らかな色使いや装飾で、親しみと清潔感、そして滞在のワクワク感を演出します。

くすみパステルカラー
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概要と目的



コンセプト「彩りステイ」

source:jnto日本政府観光局

■ Who？どのターゲット層なのか？

インバウンド需要の回復により、

家族・グループによる長期滞在ニーズが拡大中。

 特に「一棟貸し」や「暮らすように滞在できる宿」に
注目が集まっています。

ターゲットは、台湾・香港・韓国・中国などアジア圏からの

ファミリー層。

 （30〜50代の親＋小学生以下の子ども、計4〜6名程度）
 清潔感・安心感・広さを求める層に向けた宿泊空間です。
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概要と目的



コンセプト「彩りステイ」
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■ Why？なぜそのターゲット層に、このコンセプトなのか？

パステルカラーと白を基調とした明るい配色は、

清潔感や安心感を与えると同時に、写真映えする点でも

アジア圏のゲストに好まれます。

また、彩りのある空間は小さなお子さまにも親しみやすく、

家族旅行との相性が良好です。

「日常＋少しの非日常」を感じられる、“家っぽすぎない”空間設計により、
滞在中の気分転換にもつながります。

特にアジア圏のゲストは、見た目の清潔さや安全な印象を重視する傾向があり、

本コンセプトはそうしたニーズに的確に応えます。

概要と目的
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洋室イメージ

1F：洋室 → シングルベッド2台
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「くすみ系の3色」＋白＋木目調に色味を絞ることで、統一感と落ち着きのある空間を演出。
アートやぬいぐるみを“アクセント要素”として各部屋に配置し、
子どもや女性ゲストに好印象を与える。

素材選びでは「やわらかさ」「丸み」「安全性」を重視。

壁アートイメージ



LDKイメージsource:LOWYA

2F：LDK → ソファベッド1台
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【 シアタールーム 】
ご家族みなさまでゆったりとくつろげる空間として、

「旅の写真を一緒に見返したり」「お気に入りの映画を楽しんだり」

 思い出を共有できる、滞在中の満足度を高めるスペースとなります。
また、ソファベッドを1台設置することで、
 1名様分の就寝スペースとしてもご利用いただけます。



複合ベッドイメージ

3F:納戸 → セミダブル1台／洋室 → 複合ベッド
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納戸イメージ

一般的な二段ベッドではなく、ロフトベッドとダブルベッドを組み合わせた複合ベッドを

採用することで、親御さまとお子さま双方が快適かつ楽しく過ごせるベッドルームを実現。

お子さまにとってはワクワク感あふれる空間を、

親御さまにはゆったりとお休みいただける環境を同時にご提供いたします。



滞在満足度を高め、レビュー評価・再訪問につなげる気配りアイテム

 電子系
充電器

Nintendo Switch

飲食系

 カプセルコーヒー＋マシン設置
ペットボトルのお水（500ml×人数分）

和菓子

女性向け
ヘアアイロン（ReFa）

 LED付き化粧用ミラー（卓上・調光可）

ファミリー向け
 子ども用食器セット（カップ・皿・スプーン・フォーク）

ベビーチェア

＋α 備品提案
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